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Bytové družstvo U Jatek Žamberk
Masarykovo nám. 166, 564 01 Žamberk

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zápis z členské schůze Bytového družstva U Jatek Žamberk 
Přítomni:      členi družstva viz. prezenční listina, host Ing. Jan Filip, SB Žamberk s.r.o., notářka Mgr. Martina Suchodolová

Den konání: 15.06.2021

1. Procedurální záležitosti
a) volba předsedajícího a zapisovatele

Usnesení: 1/2021

Členská schůze schvaluje předsedajícím Kamilu Borovičkovou a zapisovatelem Miloše Beiera 

Pro: 32

Proti:  0
Zdržel se:  0
b) program jednání dle zaslané pozvánky

Usnesení: 2/2021

Členská schůze schvaluje předložený program jednání schůze.

Pro:  34
Proti:  0
Zdržel se:  0


2. Změna stanov BD podle změn provedených zákony č. 33/2020 a 163/2020 Sb.
Za přítomnosti notářky Mgr. Martiny Suchodolové

Návrh Stanov družstva po novele zákonů č. 33/2020 a 163/2020 Sb., který byl připraven ve spolupráci s notářkou.

Podstatné novinky ve stanovách:

- není povinnost mít webové stránky, ale povinnost zřídit informační desku (jsou v každém vchodě)

- povinnost zpřístupnění účetní závěrky členům BD (umístěno na webových stránkách)
- zákaz konkurence u členů představenstva a kontrolní komise (nelze stejnou funkci vykonávat pro jiné družstvo nebo SVJ)
- povinnost uchovávat zápisy z jednání členské schůze (umístěno na webových stránkách družstva nebo k nahlédnutí u předsedkyně družstva)
- změny při odstupování z funkce (možnost odstoupit kdykoliv)

Usnesení: 3/2021

Členská schůze schvaluje stanovy Bytového družstva U Jatek Žamberk v předloženém znění. 

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0



3. Volba členů představenstva – po uplynutí pětiletého funkčního období
Za přítomnosti notářky Mgr. Martiny Suchodolové


a) navržen způsob volby aklamací

Usnesení: 4/2021

Členská schůze schvaluje volbu členů představenstva a kontrolní komise aklamací

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0


b) navrženi jsou stávající členové představenstva Kamila Borovičková, Václav Bureš, Miloš Beier. Hlasování proběhne po jednotlivých osobách

Usnesení: 5/2021

Členská schůze schvaluje členem představenstva Kamilu Borovičkovou.

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0


Usnesení: 6/2021

Členská schůze schvaluje členem představenstva Václava Bureše. 

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0


Usnesení: 7/2021

Členská schůze schvaluje členem představenstva Miloše Beiera.

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0

4. Volba členů kontrolní komise
Za přítomnosti notářky Mgr. Martiny Suchodolové


Navrženi stávající členové kontrolní komise Michal Pavelka, Oldřich Valenta a místo pana Davida Baiera, který požádal o ukončení členství v komisi, navrhujeme Ludmilu Hrabáčkovou. Hlasování po jednotlivých členech kontrolní komise

Usnesení: 8/2021

Členská schůze schvaluje členem kontrolní komise Michala Pavelku.

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0


Usnesení: 9/2021

Členská schůze schvaluje členem kontrolní komise Oldřicha Valentu.  

Pro:  34
Proti:  1
Zdržel se:  0


Usnesení: 10/2021

Členská schůze schvaluje členem kontrolní komise Ludmilu Hrabáčkovou. 

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0


5. Zpráva o hospodaření za rok 2020
Zprávu přednesla předsedkyně představenstva Kamila Borovičková

- hospodářský výsledek je ve výši 35 852,- Kč, náklady družstva 217 048,- Kč, výnosy družstva 252 900,- Kč

- daňové přiznání – daň byla uhrazena ve výši 1 330,- Kč

- rozvaha a výsledovka, stav fondů (zveřejněny na nástěnkách v jednotlivých vchodech)

- provoz družstva byl po dobu celého roku bezproblémový, všechny závazky byly splněny

(přílohou jsou Výroční zpráva za rok 2020, rozvaha, výsledovka, stav fondů oprav jednotlivých vchodů, daňové přiznání za rok 2020)

Členská základna se v roce 2020 nezměnila

Usnesení: 11/2021

Členská schůze schvaluje Výroční zprávu za rok 2020.

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0

6. Zpráva kontrolní komise za rok 2020
Zprávu přednesla Karolína Abrahamová (zástupce) – provedena kontrola zůstatků na inventurách rozvahových účtů, kontrola daňového přiznání, které bylo zasláno ve lhůtě a daň ve výši 1 330,- Kč uhrazena, kontrola všech faktur, bez výhrad

Usnesení: 12/2021

Členská schůze schvaluje zprávu kontrolní komise za rok 2020.

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0


7. Návrh na rozdělení zisku za rok 2020
Představenstvo navrhuje jako v minulých letech zisk ponechat jako nerozdělený zisk z minulých let.

Usnesení: 13/2021

Členská schůze schvaluje způsob rozdělení zisku za rok 2020 ve výši 35 852,64 Kč a to ponechat ho jako nerozdělený zisk minulých let.

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0


8. Navýšení příkazní smlouvy se Správou budov Žamberk s.r.o. od 01.07.2021
Představenstvo navrhuje navýšení částky z příkazní smlouvy se Správou budov Žamberk s.r.o.  na jednu bytovou  jednotku o 16 Kč/ měsíc od 01.07.2021 z důvodu rostoucích nákladů. 

Usnesení: 14/2021

Členská schůze schvaluje úpravu nájemného - navýšení Příkazní smlouvy se společností Správa budov Žamberk s.r.o. o 16 Kč na jednu bytovou jednotku od 01.07.2021.

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0

9. Rekonstrukce kotelen v č.p. 972, 973, 963 – financování
Informace Ing. Jana Filipa (Správa budov Žamberk s.r.o.) o provozním a technickém stavu budov a vnitřních prostor č.p. 972, 973, 974, 975, kdy je navrhována postupná rekonstrukce domovních kotelen, v č.p. 963 výměna kotlů a úprava rozvodů v kotelně, posílení čerpadla cirkulace, v č.p. 972,973 kompletní obnova technologie v termínu do zahájení topné sezony v roce 2021. Předloženy 3 cenové nabídky na rekonstrukci v č.p. 963 a č.p. 972,973 od společnosti K Mont Choceň s.r.o., INOB spol. s.r.o., Ústí nad Orlicí a GAZTERM s.r.o., Letohrad. Dle srovnávací tabulky navrhujeme schválit rekonstrukci kotelny v č.p. 963 společností GAZTERM s.r.o., Letohrad za cenu 182 488 Kč s DPH a rekonstrukci kotelny v č.p. 972 a 973 společností K Mont Choceň s.r.o. za cenu 320 287 Kč s DPH. Financování navrhujeme ve stejném modelu jako rekonstrukci kotelny v č.p. 974,975. Úhrada bude provedena částečně z fondu oprav jednotlivých vchodů a z nerozděleného zisku z minulých let. 

Usnesení: 15/2021
Členská schůze schvaluje rekonstrukci kotelny v č.p 972,973 společností K Mont Choceň s.r.o. dle předložené nabídky a rekonstrukci kotelny v č.p. 963 společností GAZTERM s.r.o., Letohrad dle předložené nabídky a zároveň schvaluje financování z fondů oprav jednotlivých vchodů a z nerozděleného zisku z minulých let.
Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0


10. Informace k převodu spoluvlastnického podílu města č.p. 972 a 973 
Dne 19.01.2001 uběhlo 20 let od nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí na bytový dům č.p. 972,973, dle dohody město Žamberk s Bytovým družstvem U Jatek Žamberk uzavře darovací smlouvu (smlouvu o bezúplatném převodu). Zastupitelstvo města schválilo převod podílu na svém jednání dne 20.04.2021 s dostatečným odůvodněním převodu tj., že je stanoven s ohledem na existenci důležitých zájmů města dle zákona o obcích, splnění podmínek smluv uzavřených mezi městem a družstvem, že darování je jiným důležitým zájmem města podle §38 odst. 1 zákona o obcích, spočívajícím v uspokojování bytových potřeb nabyvatele uvedeného majetku, resp. jeho členů, kteří po dobu vázanosti dotačních podmínek byli v očekávání naplnění závazku města k budoucímu zvýhodněnému převodu spoluvlastnického podílu na tomto bytovém domě. Smlouva byla podepsána a momentálně probíhá proces provedení vkladu na Katastrální úřad v Ústí nad Orlicí. Do 30 dnů po provedení vkladu bude podáno daňové přiznání k dani z příjmů. Máme informaci z Ministerstva financí, Ministerstva pro místní rozvoj a Ministerstva vnitra o možném osvobození bytových družstev od daně z příjmů z bezúplatných převodů spoluvlastnických podílů z majetku obce a to i zpětném, proto družstvo využije institut posečkání daně. V případě, že k tomuto osvobození nedojde, uhradí družstvo daň na základě ocenění nemovité věci z hodnoty 1.228.000,- Kč 19 % (daň z příjmů právnických osob). Až bude dokončen celý tento proces, teprve pak bude družstvo rozhodovat o převodu bytových jednotek dál na své členy. 

V příštím roce bude zahájen stejný proces převodu spoluvlastnického podílu města č.p. 974,975 a č.p. 963. 

Do podzimu bude připraven dotazník pro členy družstva s otázkami dalšího fungování, zda připravit jedno SVJ pro všechny domy nebo SVJ pro každý bytový dům, nebo zda ponechat právní formu družstvo. Dotazník bude obsahovat základní rozdíly mezi společenstvím vlastníků jednotek (SVJ) a bytovým družstvem. Po vyhodnocení bude předložen převládající návrh k projednání členské schůzi.     

Usnesení: 16/2021

Členská schůze bere na vědomí informaci k probíhajícímu převodu spoluvlastnického podílu města v č.p. 972,973 a souhlasí s navrženým postupem dalšího převodu. 

Pro:  35
Proti:  0
Zdržel se:  0
11. Různé

- v č.p. 972 je potřeba seřídit vchodové dveře – zajistí Správa budov Žamberk s.r.o.

- písek v pískovišti vymění Technické služby Žamberk v příštím týdnu 

- informace o havárii v domovní kotelně v č.p. 974 - po závadě na filtru před bojlerem došlo k protečení vody zejména do bytu paní Nyiriové, kde dojde k výměně sádrokartonů. Poškozeny přes stoupačky byly především byty v levé části domu, i v nich dojde k opravám. Celá událost je řešena přes pojišťovnu. Po této havárii byly odstraněny záchytné filtry před bojlerem a nyní se znovu řeší rezavá voda, která bude řešena s provozovatelem vodovodů a kanalizací.
V Žamberku dne 15.06.2021

Zapsal: Miloš Beier
Přílohy:

Prezenční listina

Stanovy Bytového družstva U Jatek Žamberk 

Výroční zpráva za rok 2020

Zpráva kontrolní komise za rok 2020

Nabídky na rekonstrukci kotelen v č.p. 972, 973, 963

Přehled převodu spoluvlastnického podílu města v č.p. 972 a 973 

